ДОГОВОР

найма жилого помещения
г. Москва




                                                 "___"__________ 20___ г.


____________________________________________________________________________________, именуем____ в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и ___________________________________________________________________________________________, именуем____ в дальнейшем Наниматель, с другой стороны (далее - Стороны), заключили настоящий договор (далее - Договор) о следующем:

1. Предмет договора

1.1. Наймодатель предоставляет, а Наниматель принимает на платной основе во временное владение и пользование _________________________________________________________, расположенную по адресу ___________________________________________________________________________________________, общей площадью _______ кв. м., телефон квартиры  № _________________.
1.2.  Совместно с Нанимателем в указанной квартире имеют право проживания ___________________________________________________________________________________________.
1.3. Указанная квартира принадлежит Наймодателю на праве собственности на основании:_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
находится у Наймодателя в социальном найме совместно с__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1.4.  Наймодатель гарантирует:

- что он правомочен передавать жилое помещение в наем (поднаем) и гарантирует, что жилое помещение свободно от прав на него третьих лиц, в споре, под арестом или  запрещением не состоит; 

- при нахождении Объекта в собственности третьего (их) лиц (а) на сдачу в поднаем Объекта имеется или будет получено согласие его собственника (например, в случае социального найма жилого помещения гражданами, с согласия администрации района, предприятия или организации, у которого на балансе находится жилое помещение).
2. Срок действия договора
2.1. Срок найма квартиры устанавливается с «____»_____________ 20___ года по «___»____________ 20___ года. 

2.2. Срок найма продлевается на следующие __________________________в случае, если ни одна из сторон не уведомит другую сторону минимум за ___ дней об отсутствии возможности продления договора.

2.3. Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами. 

3. Права и обязанности Наймодателя
3.1.  Наймодатель обязуется:

3.1.1. После подписания Договора передать Нанимателю вышеуказанное жилое помещение по Акту приема - передачи жилого помещения, являющемуся  неотъемлемой частью Договора (Приложение1).

3.1.2. Не препятствовать свободному доступу  Нанимателя в жилое помещение после его передачи.

3.2.  Наймодатель вправе:

3.2.1. В установленном порядке, с предварительным уведомлением Нанимателя производить осмотры жилого дома и  жилых  помещений, с  целью проверки их состояния и соблюдения Нанимателем условий их использования.

3.2.2. Требовать своевременной и  полной оплаты предоставляемых услуг.

3.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством, содержащим условия найма жилых помещений.

4. Права и обязанности нанимателя и членов его семьи
4.1.  Наниматель обязуется:

4.1.1. Принять жилое помещение с момента подписания Договора.

4.1.2. Вносить ежемесячно плату за жилое помещение в порядке, размере и сроки, предусмотренные Договором.

4.1.3. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, в том числе:

- использовать жилое помещение в соответствии с его назначением (для проживания);

- бережно относиться к жилому помещению, санитарно - техническому и иному оборудованию, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в соответствующую аварийную службу;

- бережно относиться к основным конструкциям жилого дома, внутридомовым инженерным сетям, объектам благоустройства  и зеленым насаждениям; 

- поддерживать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, подвалах и в других местах общего пользования; выносить мусор в  специально отведенные  для этого места;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами; не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- обеспечить за свой счет устранение повреждений жилого помещения, возникших в результате несоблюдения Нанимателем правил пользования жилым помещением, либо его небрежного отношения к жилому помещению, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно - технического или иного оборудования, возникших в результате вышеуказанных причин;

- при возникновении повреждений жилого помещения, указанного в настоящем договоре, а также соседних жилых помещений, наступивших не по вине Нанимателя, ремонт производится за счет Наймодателя.

- не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку

жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного санитарно - технического и иного оборудования без предварительно полученного письменного разрешения Наймодателя;

- освободить жилое помещение по истечении обусловленного Договором срока.

 4.1.4. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт  и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

 4.1.5. Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя предоставлять жилое помещение для проживания лиц, за исключением указанных в п. 1.2. договора.

 4.2. Наниматель вправе осуществлять права и нести обязанности по пользованию жилым помещением, предусмотренные   действующим   законодательством и настоящим договором.

5. Платежи и порядок расчетов

 5.1. Плата за наем жилого помещения (арендная плата) составляет__________________________  (____________________________________________________________) рублей  в месяц и остается неизменной в течении срока действия настоящего договора.


5.2. Первый платеж вносится Нанимателем  «____»______________ 20___ г. за __ (_____________) месяц___ проживания в размере ___________ (__________________________________________________)  рублей на день платежа. Последующие платежи осуществляются в рублях , в срок не позднее ____ числа каждого последующего месяца. Оплата производится в рублях по курсу, установленному ЦБ РФ на день платежа.


5.3. Факт осуществления платежей подтверждается Наймодателем путем выдачи расписок в получении денежных сумм, выплаченных Нанимателем.


5.4. Помимо платы за наем жилого помещения  Наниматель отдельно вносит следующие платежи (да или нет): коммунальные услуги _______, электричество ______, газ  _____, абонентская плата за телефон и междугородние переговоры _______, вода ______, кабельное TV ______.
5.5. Оплата за коммунально-хозяйственные услуги и телефон производится по соответствующим тарифам на основании квитанций.

5.6. Плата за  жилое помещение начисляется с момента передачи Нанимателю жилого помещения.
6. Изменение и расторжение договора

6.1. Изменения и дополнения вносятся в Договор по соглашению Сторон, оформляются письменно и считаются действительными после их подписания сторонами.

6.2.  Договор может быть расторгнут по требованию Нанимателя в случаях, когда:

6.2.1. Наймодатель сообщил сведения о правах на жилое помещение, не соответствующие действительности;

6.2.2. Жилое помещение окажется в состоянии, непригодном для проживания.

6.3. Договор может быть расторгнут по требованию Наймодателя в случаях, когда:

6.3.1. Не внесения нанимателем платы за жилое помещение в течение 7 (семи) дней после установленной даты платежа;

6.3.2. Использования жилого помещения не по назначению либо систематического нарушения прав и интересов соседей.

6.3.3. Разрушения или порчи жилого помещения;

6.3.4. Предоставления жилого помещения в пользование лицам, не указанным в настоящем договоре, без письменного согласия Наймодателя.

6.4. Требование о расторжении договора должно быть заявлено в письменной форме и должно, содержать срок для устранения нарушений, послуживших основанием для расторжения договора.
7. Ответственность

7.1. Неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора, сроков исполнения обязательств по договору влечет за собой возмещение убытков в соответствии с действующим законодательством.

7.2. За просрочку внесения арендной платы по договору Наниматель выплачивает Наймодателю пеню из расчета 0,5% от суммы долга за каждый день просрочки.

7.3. Наниматель несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом  "О пожарной безопасности".


7.4. В случае возникновения обстоятельств непреодолимого и непредвиденного характера (форс-мажор), препятствующих исполнению условий договора, заинтересованная сторона обязана сообщить об их возникновении в течение пяти рабочих дней. В противном случае форс-мажорные обстоятельства не будут служить основанием для освобождения от ответственности.


7.5. В случае если требования п.2.1. настоящего договора не выполнено, то ответственность за невыполнение указанных в нем требований несет виновная сторона.

8. Прочие  положения
8.1. Содержание статей 675-688 Гражданского кодекса РФ, на основании которых составлен данный договор, сторонам разъяснено и понятно.

8.2. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами  по  Договору, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

8.3. По вопросам, не урегулированным Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством, в том числе касающимся вопроса уплаты налогов с прибыли.

8.4. Договор вступает в силу с момента его подписания.

8.5. Договор составлен в двух экземплярах, первый из которых находится у Наймодателя, второй – у Нанимателя.
9. Особые условия
_______________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________
Наймодатель: _________________________, гражданство ____,  «___»_____________________года рождения, паспорт серии     _________ № ______________, выдан «____» ________________________ г. 
___________________________________________________________________________________________
 код подразделения ____________, зарегистрирован по адресу: ___________________________________________________________________________________________, 
адрес для уведомлений _________________________________ телефон ______________________________
_______________________(_____________________________________________________________)
Наниматель: __________________________, гражданство ____, «___» _____________________года рождения, паспорт серии ________ № _______________, выдан «____» _________________________г. ___________________________________________________________________________________________,  код подразделения ______________, зарегистрирован по адресу_____________________________________________________________________________________
адрес для уведомлений_____________________________________телефон ______________________
______________________________(______________________________________________________)  

Подписи иных лиц о согласии и принятии к исполнению условий договора:               
_________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
Приложение 1
к  договору найма

                                                                  жилого помещения от _________________

Акт

приема-передачи жилого помещения





"____"____________________ 200__ г.

Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель,  ___________________________________________________________________________________________
и Наниматель, ___________________________________________________________________________________________
составили  настоящий Акт в том, что Наймодатель сдал, а Наниматель принял жилое помещение по адресу: ____________________________________________________________________________________
Жилое помещение пригодно для проживания.

Особенности  технического состояния жилого помещения и оборудования:

______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________

Наймодатель передал, а Наниматель принял вместе с жилым помещением следующее имущество и документы (ключи, мебель, книжки по оплате КХУ): ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Наймодатель                                                                                              Наниматель

_________________________                                                                  ____________________________

(подпись)                                                         

                       (подпись)

